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Interview | Thomas Morgl

Thomas Morgl, Geschaftsflinrer bei Silver Living

Zukunftsthema
Betreutes Wohnen

Thomas Morgl, Geschaftsflihrer von Silver Living, spricht liber die As-

setklasse Betreutes Wohnen, Uiber Herausforderungen wdhrend der
Pandemie und Erfolgsfaktoren flir gute Betreutes Wohnen-Projekte.

Autor: Stefan Posch

Im Gespriich | Thomas Morgl

Immobilien Magazin: Betreutes Thomas Morgl: Wir bemerken verstirk-  Betreutem Wohnen oder Generationen-
Wohnen ist auch fiir die Immobilien-  te Anfragen im Consulting-Bereich, wo wohnen zu beraten. Auch der Mitbe-
wirtschaft ein Zukunftsthema. Ist Gemeinden, aber auch Projektentwick- werb interessiert sich fiir diese immer
das Thema bereits bei den Projekt- ler an uns herantreten, um sie bei der beliebter werdende Assetklasse. Doch
entwicklern angekommen? Konzeption und/oder Umsetzung von gerade der Bereich Betreutes Wohnen
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»OBSERVER«

fiir Seniorinnen und Senioren ist ein
sensibler - Erfahrung, Know-how und
Verstindnis der Bediirfniswelt/Leist-
barkeit der dlteren Generation spielen
eine wichtige Rolle. Aus der Vergangen-
heit wissen wir, dass neben fachlichem
Know-how nur ein umfangreiches Ver-
standnis dieser Bediirfnisse zum lang-
fristigen Projekterfolg fithren kann.

IM: Was muss man als
Projektentwickler bei
dieser Assetklasse beachten?

.Eigentum ware Thema bei
Seniorinnen und Senioren, ist
aber derzeit in Osterreich
nur beschrankt méglich.”

Morgl: Naturgemaf spielen viele Fakto-
ren eine wichtige Rolle, um ein Projekt
erfolgreich werden zu lassen. Allem
voran steht eine detaillierte Analyse der
jeweiligen Projektsituation, die ent-
scheidend fiir das Projekt-Go ist. Bei der
Planung ist Expertise in Bezug auf die
oHard-Facts”, z.B. Barrierefreiheit sowie
auf , Soft-Facts", etwa die Betreuung,
wichtig. Wegweisend fiir einen Projekt-
erfolg ist, gezielt zu wissen, was aus
Nutzersicht am gewiinschten Standort
notig ist. Ebenfalls von groflem Stellen-
wert ist eine nachhaltige und realis-
tische Bepreisung. Es macht keinen
Sinn, ein Projekt an einem Standort zu
realisieren, an dem sich Seniorinnen
und Senioren die Miete spiter nicht
leisten kénnen.

IM: Das Wohnungseigentumsgesetz
ist noch nicht auf Betreute Wohn-
einheiten ausgerichtet. Brauchte
es gesetzliche Anderungen, oder ist
Eigentum hier kein Thema?

Morgl: Eigentum wire Thema bei Se-
niorinnen und Senioren, ist aber in der
Tat derzeit in Osterreich nur einge-
schrankt méglich, da die Einschrankung
der Nachnutzung von Wohnungen auf
gewisse Nutzungskategorien im Gster-
reichischen Eigentumsrecht nicht klar
umsetzbar ist. Aus diesem Grund bietet

Silver Living derzeit ausschlieftlich
Wohnungen im Mietverhiltnis an.

IM: Covid-19 hat besonders die ilte-
re Generation betroffen. Inwiefern
hat die Pandemie sich auf den Markt
fiir Betreutes Wohnen ausgewirkt?

Morgl: Auf die Nachfrage, also die
Anzahl der Vermietungsgespriche hat
sich die aktuelle Situation bis dato
nicht nachteilig ausgewirkt. Erschwert
wurde allerdings die Festlegung fur

den definitiven Zeitpunkt eines Umzu-
ges. So mussten wir etwa wihrend des
ersten Lockdowns Wohnungsiibergaben
nach hinten verlegen, da sonst zu viele
Kontakte zustande gekommen wiren
(Bewohner und ihre Angehérigen, Hand-
werker etc.).

IM: Wie hat Silver Living auf die
Pandemie reagiert? Plant man jetzt
Betreute Wohneinheiten anders?

Morgl: Grundsatzlich hat sich unser
Konzept wihrend der Pandemie-Zeit
sehr gut bewahrt. Was sich bestatigt
hat, ist bei allen zur Verfiigung stehen-
den technischen Losungen trotzdem
den Menschen in den Vordergrund zu
stellen. Es wurde schnell bemerkbar,
dass das gezwungene Abkapseln in den
eigenen vier Wanden negative Aus-
wirkungen auf die psychische Gesund-
heit hat. Wir haben daraufhin rasch
reagiert, alternative Kontaktformen
mussten gefunden und umgesetzt
werden. So haben wir unter anderem
ein kostenloses Einkaufsservice auf
die Beine gestellt. Das Angebot wur-
de insgesamt sehr gut angenommen.
Wichtig ist gewesen, rasch zu handeln
und manchmal auch das eigene Income
nicht an vorderster Stelle stehen zu
lassen. Begegnungsflichen werden
heute teilweise anders geplant und auf
mehrere Rdumlichkeiten verteilt, um
so fur kleinere Gruppen mehr Gemein-
schaftlichkeit schaffen zu kénnen. Auch
die Bedeutung der Bereitstellung von
gemeinschaftlichen Freiflichen fir
Bewegung und Begegnung im Freien
nahm nochmals deutlich zu. ®
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