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Der Campus Altes Landgut in Wien Favoriten wird nach seiner Fertlgstellung mehr als 280 Studentenapartments beherbergen.

Aus der Nische zum stabilen Asset

Projekte. Corona hat die Nachfrage nach Studentenapartments kurzfristig gebremst. Mittlerweile
sind Entwickler und Investoren allerdings wieder guter Dinge.

VON URSULA RISCHANEK

er Baubeginn des Studen-
D tenwohnheimprojekts

Campus Altes Landgut in
Wien Favoriten steht erst im Laufe
des Jahres bevor, doch das Projekt
in unmittelbarer Nachbarschaft
zum FH Campus Wien hat bereits
einen neuen Eigentiimer. Vor Kur-
zem wurde das Gebdude, das
mehr als 280 moderne Studenten-
apartments beherbergen wird, an
ein britisches Family Office ver-
kauft. Uber den Kaufpreis ist zwi-
schen den Vertragsparteien - Ver-
kédufer ist die UBM Development
AG - Stillschweigen vereinbart
worden. ,Der Universitdts- und
Bildungsstandort Wien erfreut sich
nach wie vor grofiter Beliebtheit
und guter Zuwéchse. Im Zuge der
aktuellen Erweiterung der FH
Wien ist ein Wohnheim fiir die Stu-
dierenden somit natiirlich nicht
nur von grofler Bedeutung fiir die
Vervollstdndigung des Angebots
am Standort, sondern auch eine
hervorragende  Investmentgele-
genheit fiir Betreiber und Investo-
ren, sagt Markus Mendel, Ge-
schéftsfiihrer der EHL Investment
Consulting GmbH, die den Deal
vermittelt hat.

Das Projekt, das Teil der Erwei-
terung des FH Campus Wien ist, ist
nicht das einzige in der Pipeline.
Denn seit einigen Jahren haben
auch gewinnorientierte Anbieter
sowie Investoren das Segment fiir
sich entdeckt: So entstehen bei-
spielsweise in einem der Triiiple-
Tiirme in der Landstrafie 670 Zim-

mer fiir Studierende, weitere 380
Zimmer werden in St. Marx ge-
baut. In der Donaustadt wiederum
wichst mit dem DC Tower 3 das
grofite Studentenwohnheim des
Landes, das im Vorjahr an den US-
Investor Greystar verkauft wurde,
in den Himmel - 830 Zimmer fin-
den hier Platz. Noch heuer fertig-
gestellt wird das Ari-Rath-Haus der
GBI in Wien Dobling. Neben 166
Apartments fiir Businesskunden
sind dort auch 147 ,Smartments
Students” zu finden.

Graz und Linz im Fokus

Wien ist aber nicht die einzige Uni-
versitdtsstadt, die fiir gewerbliche
Anbieter und Investoren von Inter-
esse ist, sagt Karl Trummer, Ge-
schiftsfiihrer von Silver Living.
Rund 500 Heimplétze hat das Un-
ternehmen bereits in Graz und
Leoben errichtet, die Preise fir die
Garconniéren beginnen bei 380
Euro all inclusive. Demnéchst ist
Baustart fiir weitere 155 Einheiten,
und zwar in Graz-Eggenberg. Da-
rilber hinaus sei Linz ein interes-
santes Pflaster, auch, weil das An-
gebot hier noch geringer ist als
etwa in Wien und Graz, weifd
Trummer: ,Wir sind dort auf der
Suche nach einem Standort.“ Die
Pandemie und das dadurch be-
dingte hdufige Distance Learning
hitten den Markt jedenfalls nicht
wesentlich beeintréachtigt. ,Im Vor-
jahr war eine gewisse Unsicherheit
zu spiiren, weil man nicht ein-
schitzen konnte, wie sehr sich das
Distance Learning auf Dauer eta-
blieren wird“, erzdhlt der Silver-Li-

ving-Geschiftsfithrer. Seit Ende
des Vorjahres zeige sich allerdings,
dass die Studierenden verstarkt in
die Heime zuriickkehren wiirden.
Sei es, weil Priasenzzeiten an den
Unis dies erfordern wiirden, sei es,
weil die Studierenden die Sozial-
kontakte vermissen. ,Manche ler-
nen auch im Heim leichter als da-
heim, weil ihnen dort die Ruhe
dazu fehlt“, sagt Trummer, der sich
bereits jetzt iiber eine starke Nach-
frage nach den Apartments fiir das
Wintersemester freut. ,, Wir werden
das Vor-Pandemie-Niveau errei-
chen®, ist er {iberzeugt. Die Krisen-
resistenz sei auch dadurch bedingt,
dass viele der von gewerblichen
Anbietern betriebenen Hiuser auf
internationale Studierende ausge-
legt sind, sagt Christoph Luka-
schek, Leiter der Investmentabtei-
lung bei Otto Immobilien. Diesen
gehe es nicht nur um das Studium
an der Universitdt, sondern auch
darum, Erfahrungen in einem
fremden Land zu sammeln,

AUF EINEN BLICK

Laut Student Housing-Studie 2021
von Catella liegt die Versorgungsquote
bei Studentischem Wohnen in Osterreich
derzeit bei lediglich sechs Prozent. Noch
geringer ist sie nur in Italien (4 Prozent)
und Portugal (fiinf Prozent). Zum
Vergleich: In GroBbritannien, dem am
meisten entwickelten Markt Europas,
liegt sie bei 26 Prozent. Die
Auslastungen (Zimmerbelegungen) der
Studierendenunterkinfte sind 2020
pandemiebedingt europaweit um rund
zehn Prozent zuriickgegangen.
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Sprachkenntnisse aufzubauen und
andere Kulturen kennenzulernen.
,Das funktioniert aber nur, wenn
man tatsdchlich vor Ort ist, und
nicht mit Distance Learning.“ Wie
die Studierenden hielten auch In-
vestoren der Assetklasse Student
Housing nach wie vor die Treue.
»Corona hat den Trend nicht ge-
stoppt. Es gab hochstens eine tem-
porére, aber keine fundamentale
Verdnderung des Marktes®, so Lu-
kaschek.

Grof3britannien fiihrend

Ebenfalls keine ernsthaften Griin-
de fiir Pessimismus sieht die aktu-
elle Studie ,Student Housing
Europe 2021“ von Catella Re-
search. ,Fir das laufende Jahr er-
warten wir eine weiterhin hohe Be-
reitschaft von Investoren“, sagt
Thomas Beyerle, Leiter Research
Catella Group. Diese wiirden sich
oftmals wenig dogmatisch zeigen:
,Wo Student draufsteht, muss
nicht immer Student drin sein.
Oder anders formuliert: Die Nach-
frage aus den lokalen Wohnungs-
mirkten spiiren die Betreiber der
Objekte deutlich. Die Nachfrage
nach tempordrem Wohnraum ist
weiterhin ungebrochen.“ Spitzen-
reiter bei gewerblichen Immobi-
lientransaktionen im Segment Stu-
dent Housing war zuletzt Grof3bri-
tannien (96.250 Betten), der tradi-
tionell fungibelste Markt in Europa
in diesem Segment. Danach folg-
ten mit groflem Abstand Frank-
reich (9000 Betten), Deutschland
(6100 Betten) und Spanien (5700
Betten).
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