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S BAUHERREN-
MODELLE mit
alternativen Nutzun-
gen bringen die
Generationen
zusammen.

—

Investitionen in Immobilien zahlen

zu den profitabelsten Anlagen. Das
BAUHERRENMODELL ermoglicht dabei
nicht nur Optimierung von Forderungen,
Zuschiissen und steuerlichen Effekten,
sondern beglinstigt durch alternative

in Sparbuch als gewinn-
bringende  Geldanlage?
Diese Zeiten sind schon
lange vorbei. Investiert
wird heute an der Borse -
oder in das sogenannte Betongold, nam-
lich Immobilien. Denn die Attraktivitat
von Immobilieninvestments bleibt auch
von der Krise grof¥teils unbertihrt.

Dabei sticht vor allem das Bauherren-
modell hervor, das sich mittlerweile seit
Jahrzehnten am Markt bewéhrt. Bei
diesem schliefden sich mehrere Investo-
ren zusammen, die sich die Eigenttimer-
schaft an einer Immobilie im gef6rder-
ten Wohnbau teilen. Der Investor besitzt
dann im Normalfall also keine eigene
Wohnung, sondern erwirbt prozentuale
Anteile an der Immobilie, die in den
meisten Fillen saniert oder manchmal
auch neu errichtet wird. Beim Bauher-
renmodell mit Topzuordnung wird der
Investor letztendlich Eigentiimer einer
konkreten Wohnung.

SERVICEIMMOBILIEN BOOMEN. Die
Vorteile dieses Modells liegen klar auf der
Hand, sind Walter Eichinger, der Ge-
schiiftsfiihrer von Silver Living, und Oko-
Wohnbau-Geschiftsfiihrer ~ Wolfgang
Stabauer Uiberzeugt. Eichinger ist Pro-
jektentwickler mit dem Schwerpunkt

Nutzungen, wie etwa Seniorenwohnen,

auch die langfristige Vermietbarkeit.

betreutes Wohnen und kooperiert im
Rahmen der Silver-Living-Gruppe mit
Oko-Wohnbau als exklusivem Vertriebs-
partner im Bereich der Bauherren-
modelle. ,Wohnimmobilien waren im-
mer ein sicherer Hafen, das hat sich
auch in der Pandemic wieder gezeigt
und bewihrt. Unsere Serviceimmobi-
lien, wie das betreute Wohnen oder
das Generationenwohnen, boomen jetzt
richtiggehend®, sagt Eichinger.

Denn das Bauherrenmodell bietet
nicht nur die Vorteile von steuerlichen
Beglinstigungen und Fordermdoglichkei-
ten durch die Bundeslander, auch das
Leerstandsrisiko wird fiir die Investoren
durch Faktoren wie gemeinsame Ver-
mietung, demografische Entwicklung
und nachfragegerechte Ausgestaltung
beziechungsweise einfache Konversion
der Nutzungsart minimiert.

Vor allem jene Immobilien, die dem
betreuten Wohnen gewidmet sind, sind
heifd begehrt. ,,Diese Projekte sind ent-
weder schon bei der Ubergabe oder spi-
testens nach ein, zwei Monaten voll ver-
mietet — ein wichtiger Aspekt hierbei ist
die Leistbarkeit”, bestitigt Oko-Wohn-
bau-Chef Stabauer. ,Selbstbestimmtes
Wohnen im Alter wird immer wichtiger.

Das sind auch Micter, die langfristig
bleiben.”

GENERATIONENHAUS ALS KONIGS-
KLASSE. Neben dem betreuten Wohnen
hat Silver Living auch weitere Service-
und Sozialimmobilien, wie Studenten-
wohnen und Generationenwohnen, im
Portfolio. Das Generationenhaus gilt als
echte Konigsklasse unter den Bauherren-
modellen. Hier trifft nimlich betreutes
Wohnen auf leistbares Wohnen und Fa-
milien, gepaart mit Kindergirten und
Kinderkrippen. ,Das ermoglicht zusétz-
liche Forderungen, die wiederum Inves-
toren anlocken®, sagt Eichinger.

Auf den ersten Blick konnte ein
Nachteil des Bauherrenmodells darin
liegen, dass der Investor hier - im Ge-
gensatz zu den Vorsorgewohnungen -
keine konkrete Wohnung erwirbt. ,Viele
wollen eine Wohnung kaufen, um sic
spater zum Beispiel ihren Kindern zur
Verfligung zu stellen. Hier spiclen auch
emotionale Einfliisse eine Rolle“, weif}
Eichinger. Hier kommt das sogenannte
Bauherrenmodell mit Topzuordnung
ins Spiel. Dabei investiert der Anleger
tatsichlich in eine von ihm ausgewéhlte
Wohnung. Dennoch gelten dariiber
hinaus noch sdmtliche Vorteile des
herkommlichen Bauherrenmodells.
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