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Service-lmmobilien:
Das Investment mit sozialer Verantwortung

Geldanlage in Wohnprojekte erfreut sich seit Jahren groBer Beliebtheit. Weniger bekannt ist das Investitions-
potenzial von so genannten Service-lmmobilien. Dabei bieten diese oft die besseren und langfristigeren
Renditen fiir Investoren mit sozialem Gewissen. Die Silver Living GmbH ist bei freifinanzierten Senioren-
immobilien Marktfiihrer. Karl Trummer, Managing Partner bei Silver Living, im Gesprach iiber das Investitions-

potenzial von Service-lmmobilien.

Karl Trummer, Managing Partner der Silver Living
Gruppe
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Silver Living ist Marktfiihrer bei freifi-
nanzierten Seniorenimmobilien, die man
zur Sparte der Servicemodelle ziihlt. Was
kann man sich unter solchen Immobilien
vorstellen?

» Wir haben 2005 mit Betreutem Wohnen
fiir Seniorinnen und Senioren in der Steier-
mark begonnen. Mittlerweile sind wir auch
in Wien, Niederosterreich, Oberosterreich
und Kirnten titig. Der Grofteil unserer Pro-
jekte sieht es vor, mit privaten Investoren-
geldern sanierungsbediirftige Objekte auf-
zukaufen, diese zu revitalisieren und dann
an Betreiberorganisationen zu iibergeben.
Wir bleiben als Betriebsmanager und mit der
Hausverwaltung aber an Bord — bei einem
Teil unserer Projekte auch als Betreiberor-
ganisation mit dem in Graz anséssigen Ver-
ein SBZ (Sozial- und Begegnungszentrum).
Die Brandbreite der Service-Einrichtungen,
die wir finanzieren, reicht vom Betreuten
Wohnen fiir Seniorinnen und Senioren bis
hin zu Kinderbetreuungseinrichtungen und
Studentenheimen. Dariiberhinaus entwi-
ckeln wir auch klassische Wohnprojekte —
so ergeben sich oft auch sogenannte ,,Gene-
rationenhiuser*, was sich als sehr erfolgrei-
ches Konzept herausgestellt hat.

Welche Vorteile bietet die Investition in
Service-Immobilien fiir Investoren?

Die einstige Villa Liebenau - ein Bau aus dem Spat-Biedermeier — war die erste betreute Wohnanlage

von Silver Living in Graz.

» Service-Immobilien sind nicht nur ein
wachsender Markt, sondern stellen auch ein
soziales Investment dar. Wir ermoglichen da-
mit wichtige Betreuungseinrichtungen fiir
Jung und Alt. Langfristig sind Service-Im-
mobilien sehr interessant. Wir konnen dank
Forderungen einen sehr attraktiven Mietpreis
von aktuell ca. vier Euro pro Quadratmeter
anbieten, wodurch die Ausvermietung lang-
fristig vereinfacht wird. Leerstand gibt es bei
uns quasi nicht. Der Bedarf an Wohnanlagen
mit Betreuung wird in Zukunft sogar weiter
steigen, wenn man sich die demografische
Entwicklung ansieht. Anders als der private
‘Wohnbau, der in den néichsten Jahren iiber-
hitzen konnte, bieten Service-Immobilien
langfristige Stabilitét und soziale Akzeptanz
fiir Investoren. Fiir die 6ffentliche Hand hat
das den Vorteil, dass wir die benétigten In-
vestitionssummen fiir wichtige Betreuungs-
einrichtungen aufstellen. Es ist also eine
Win-win-Situation. Wir bieten je nach Pro-

Service-Immobilien sind
nicht nur ein wachsender
Markt, sondern stellen dd
auch ein soziales Invest-
ment dar. Der Bedarf an
PP Wohnanlagen mit Betreu-
ungsleistung wird in Zu-
kunft sogar weiter steigen.

jekt ein groBes oder kleines Bauherrenmo-
dell fiir unsere Kunden an. Durch die 6ffent-
lichen Fordermodelle besteht seitens des Fi-
nanzamtes auch ein verkiirzter Abschrei-
bungszeitraum von 15 Jahren.

Wie finden Sie Ihre Immobilien und wie
gehen Sie bei der Investorensuche vor?
» Wir sind die klassischen Sanierer. D.h.,
wir suchen uns vorrangig Objekte im Altbe-
stand und revitalisieren diese. Der Neubau
auf der griilnen Wiese steht bei uns nicht im
Fokus. Bei der Suche nach Objekten arbei-
ten wir sehr eng mit Gemeinden zusammen,
die auch immer wieder an uns herantreten.
Es besteht ja schlieBlich in den Regionen
ein grofer Bedarf an Wohnformen mit Be-
treuung, wie es z.B. das Betreute Wohnen
ermoglicht. Wir haben institutionelle Inves-
toren, arbeiten aber iiberwiegend mit priva-
ten Investoren, auf die unsere Bauherren-
modelle auch abgestimmt sind. Wir finden
unsere Kunden hauptsichlich iiber Ver-
triebspartner, die sich auf diesen Bereich
spezialisiert haben, wie z.B. die Oko-Wohn-
bau GmbH in Oberosterreich, die unser
groBter Partner inzwischen ist. Was uns be-
sonders stolz macht, ist, wenn Kunden, die
bereits bei uns investiert sind, Interesse an
Folgeprojekte haben. ] ]
www.silver-living.com
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