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SOGLEEEIN Betreutes Wohnen

Betreutes Wohnen und Care-Immobilien sind noch ein Nischenprodukt.
Wegen des demografischen Wandels wird sich das langsam aber sicher
andern - wenn es auch noch Jahre bis Jahrzehnte dauern wird.

ie Gesellschaft wird alter und alter: Im

Jahr 2060 werden in Osterreich laut
Statistik Austria 28,9 Prozent der Men-
schen tber 65 Jahre sein. Aktuell liegen
wir in diesem Alterssegment noch bei 19,7
Prozent. Durch den medizinischen Fort-
schritt und das steigende Gesundheits-
bewusstsein wird die Bevolkerung immer
alter - und Menschen bleiben viel linger
fit und agil. Zugleich steigt das Bediirfnis,
in der Alltagsgestaltung in moglichst allen
Lebensbereichen bis ins hohe Alter hinein
frei und eigenstindig zu sein. Somit ist es
vorhersehbar, dass sich flexible Wohnmo-
delle wie Betreutes Wohnen und Senio-
renresidenzen aber auch Pflegeheime am
Immobilien- und Investmentmarkt suk-
zessive weiter etablieren werden.

Seniorengerecht

Wohnen fiir jeden Bedarf

Grofies Potenzial soll das Betreute Woh-
nen haben: ,Diese Wohnform erméglicht
es, zu einer Grundleistung flexibel und je

nach Bedarf der Pflegestufe verschiedene
Betreuungs-Leistungen dazu zu buchen®,
erklirt Walter Eichinger, Geschifts-
fuhrer der Silver Living GmbH und Pro-
ponent der ARGE Betreutes Wohnen das
Modell. In Europa gehen Experten von
rund sieben Prozent der iiber 70-Jih-
rigen aus, die Betreutes Wohnen in An-

spruch nehmen oder nehmen werden -
allerdings wird dieser Anteil laufend nach
oben korrigiert.

Langsam und stetig mehr
Investments

Das Transaktionsvolumen stieg wih-
rend der letzten Jahre zwar laufend
an, ist vergleichsweise aber noch weit
von etablierten Assetklassen entfernt.
Wihrend Pflegeimmobilien in den
Jahren 2011 bis 2014 auf dem Invest-
mentmarkt in Osterreich noch iiber-
haupt keine Rolle spielten, betrug das
Investmentvolumen in osterreichische
Pflegeimmobilien 2016 rund 75,1 Mil-

lionen Euro. Es machte damit immer-
hin rund 2,7 Prozent des gesamten In-
vestmentvolumens aus. Im Vergleich
hat der prozentuelle Gesamtanteil der
Mixed-Use-Immobilien, zu denen auch
die Pflegeimmobilien zihlen, im ersten
Halbjahr 2020 schon neun Prozent des
Gesamtvolumens erreicht.

In Deutschland wurden im Jahr 2018
rund 1,7 Milliarden Euro in Pflegehei
me inklusive Betreutem Wohnen inves-
tiert. Das entspricht einem Anstieg von
70 Prozent gegeniiber dem Jahr davor.
Dieser Trend setzte sich im ersten Halb
jahr 2019 weiter fort: Das Volumen lag
damals bereits bei 800 Millionen Euro
und erreichte schon den langfristigen
Durchschnitt der Jahre zuvor.

Erfahrungswerte und einheitliche
Gesetze fehlen

Betreutes Wohnen diirfte, aufgrund der
wachsenden Nachfrage, zunehmend in
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Betreutes Wohnen E3GLREE]

den Investorenfokus gelangen, wenn
auch die Erfahrungswerte jetzt noch
weitgehend fehlen. ,Es gibt am Markt
noch zu wenige Objekte, Entwickler und
Betreiber”, so Walter Eichinger weiter,
L2Hinzu kommt, dass sich die rechtlichen
Rahmenbedingungen laufend andern

.Es gibt am Markt noch
zu wenige Objekte,
Entwickler und Betreiber."

und viele Bestimmungen nicht einheit-
lich, sondern linderspezifisch sind.”

Als alternative Anlagen jedenfalls sind Pfle-
geheime nach wie vor beliebt. , Die neuen
Wohn- und Betreuungsformen fir iltere
Menschen haben allerdings die einstigen
Spitzenrenditen von rund acht Prozent auf
derzeit 4,5 Prozent absinken lassen - was
angesichts der Renditekompression in den
grofien Assetklassen allerdings nach wie
vor attraktiv ist”, so Eichinger.

Anfragen zum Inhalt und zu Nutzungsrechten bitte an den Verlag (Tel: 01/25254*110).

Osterreich zieht langsam nach
Ende August hat Silver Living das neu er-
richtete Betreute Wohnen mitten in der
Fufigingerzone in Baden an den Eigen-
tiimer, die LLB Immo KAG, ibergeben.
26 der 27 Wohneinheiten in Gréflen von
rund 41 bis 76 Quadratmetern waren
binnen kurzer Zeit bewohnt. Die barrie-
refreie Wohnanlage mit rund 2.070 Qua-
dratmetern Nutzfliche verfiigt neben
zwei Gemeinschaftsriumen tber ein
Geschift mit Nahversorgung sowie Frei-
flichen. Silver Living wird als fithrender
Anbieter bei freifinanzierten Senioren-
immobilien bis 2022 weitere 19 Objekte
fertigstellen.

In Deutschland und in skandinavischen
Lindern gehoren Betreute Wohnanla-
gen und Pflegeheime iibrigens bereits
zu den attraktivsten Anlagemodellen.
Bleibt abzuwarten, wann Osterreich
aufholen wird! Eines ist aber schon
klar, diese Assetklasse ist die Zukunft,
denn ilter werden wir alle. @
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